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HVAD ER FN LOKALPLAN?

I kemmneplanloven er dat bestemt, at et
lckalplanforslag skal udarbejdes oy of-
fantligefres, inden der uiffres et stfrre
byoge- aller anlmgsarbejde, foretages we—
sentlige nedrivninger eller ardringer i
anvendelsen af en ejendan.

Der kan i gurigt warbejdes lokalplan,
ndr kommmalbeatyrelsen skfnner det msa-
vendigt.

Imldalplanbnkuumlbestyralm
fastserte rermers bestemmelser for et o=
rddes anvendelse, der kan fastlaoges ret—
ningslinier for hwvordan ove bygminger,
grenne onrdder samt veje og stier skal
placeres og iformes, hgaaanderlanq:—
tages regler for bevaring af gamle tuse,
hela bymilijger o.lign.

Iakaipla.nm ar tillige det werktdi, =om
il sin tid ekl anwendes til at sikre
kmmneplanens cennamfgrelsa.

Dar or flere grunde til at lave en lokal-
plan: dels skal planen sikre, at et cmrd-
de fir en uiformning, der tager tilstrak-
keligt hensyn til de bestierde ongivelser
samt til den gvrige planlmming i ixomm—
" nem, dels skal offentligofrelsen af lo—
kalplanforalaget give borgerns kendekab
til forslaget og derigennem give malighed
for at gve indflydelse A lokalplanen,
inden komnmalbestyrelsen vadtagm.- den
erdal igt.,

For at gikre borgeme en rimelig tid til
at vurdare oy diskutere lokalplanforala-
get, skal det f:anlas;;ea offentligt i
mindst 2 mineder.

Inden for den periode, hvorl kommunalbe—
styrelsen har valgt at fremla=ye lokal-
planforslaget, har borgerme muilighed for,
siciftligt, at fremsende eventuelle be—
merkninger og an:!.rn:gsfcrslag til lckal-
planforslaget..

KOMMUNEFTANEN

¥ommmeplanioven pdlagger endviders kom-
mmalbestyrelsen at odarbeide an samlet,
overordnet plan for hele kommumen.

Kemmutieplanen vil til sin tid udgfre de
rammer, for Twilke lokalplaner skal
udarbejdes .

Indtil kommmeplanen foreligger, skal lo—
¥alplaners irdhold were i owverensstemmel-
sa med da midlertidige byplarmessige af-
taler, sunhbmmlmmharindg!et
med Miligmdnisteriee. gj
15-rammerna efterlmmaplmlm 15,
ﬁsﬁ:rtsetp&hummhidtidi-
gaplanlaqnm- .

I nogle tilfalde e« det nfdvendigt, at en
lckalpians indhold gdr videre end det,
som er fagtgat | § l15-rammernes hestem-

euersﬁﬂerjyllmﬂsamdmmemat
£2 andret - evt. udvidet -~ rammerne i et
cmfang mgﬁr&tmligta:mmfﬁre

¥Ar en sddan sitvarion foreligger, md -

kommnalbestyrelaen vedtage planen ende-
ligt, men under den fHurudsetning, at pla—
nen first ¥an trade i iraft, ndr der fioe
religger en godkendelse af et tillwg til
overrsevnts rammer. '

P indnrs:.dm af heftets begside er trykt
en liste over littaratur som anhandler
kaomme— o lckalplanlasgning, o som an
lines pd hiblicteket.
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Lokalplanen er udarbejdet af Aabenraa
kommunes tekniske forvaltning, byplanaf-

delingen.
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Dette hefte indeholder en lokalplan for
et ounrdde ved Skarrev.

ILokalplanen har primert til formil at
sikre en hensigtsmessig udstykning og
disponering af omradet.

Onrddets beliggenhed fremgdr af kortskit-
sern. '

YDERLIGERE OPLYSNINGER

Safremt lokalplanen mdtte give anledning
til spdrgemdl, kan De rette henvendelse
til RAdhuset, teknisk forvaltnings by-
rlanafdeling, t1f. 621200.

OFFENTLIGG@RELSE

Et forslag til lckalplanen har veret
offentliggjort i perioden fra den 23.5. -
1984 - 23.7.1984.

Der er indgdet 16 indsigelser/henvendel-
ser., Nogle af indsigelserne har givet
anledning til mindre andringer af plan-
forslaget.
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BAGGRUND

Det aktuelle lokalplanomride omfatter
bl.a. et stort antal sommerhuse, som alle
er opfgrt pd lejet grund.

Det forhold, at en bygning er opfgrt pd
lejet grund giver en rakke begransninger
i bl.a. rdderetten. Denne situation har
betydet, at sdvel ejere som lejere har
udtrykt dnske om at gennemfgre en udma-
trikulering af de enkelte grunde.

Med de galdende regler kan en udstykning
kun gennemigres ved hjelp af en lokal-
plan. '

Byplan— og miljgudvalget har derfor be-
sluttet at lade udarbejde en lokalplan
for omréddet, sam har til formdl at fast-
lagge retningslinier for en hensigtsmes-
sig udnyttelse af omrddet.

BESERIVELSE AF OMRADET

Oomrddet anvendes overvejende til sommer—
hushebyggelse. I omrddet findes endvidere
2 landbrugsejendomme samt stgrre- arealer,
der er friholdt for kebyggelse. Disse
arealer dyrkes landbrugsmassigt.

Omradets udstrakning er i 1963 fastlagt
dgennem bygningsvedtazgten for den daveren—
de I4it kommumne.

Omrédet er med enkelte undtagelser fuldt
udoygget med fritidshuse - i alt ca. 200,
hvoraf en 1/4 er beliggende pd selvstan—
digt i 1973 udstykkede parceller. Disse
parceller er udstykket pd vilkdr, at der
udlegges fellesarealer. Den &ldste del af
bebyggelsen er opf@grt omkring 1955. Den
vegentligste del af bebyggelsen er cpfgrt
i 60'erne. : '

Omradet er privatejet.

Tilk@rselsvejen Skarrevvej og @sterkrogs-
forte er offentlige veje. @sterkrogsforte
er en yrdet tursti.
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Sommarhusomrdce Skmrrev

)

KOKTBILAG TIL BYGNINGSVEDTEGT FOR LBJT KOMMUNE 1: 10.000

1964

Syd for sommerhuscmradet f@lger Skarrev-
ve]j et smalt strandareal og umiddelbart
nord for vejen er socmmerhusomridets ald-
ste bebyggelse beliggende i &n rakke cg
delvis skjult af bewvoksning.

Denne del af bebyggelsen har direkte
adgarng via Skarrevver.

Mellem den ®ldre bebyggelse og cmradets
bebyggede sydvendte skrdninger er der
eng— og markarealer.

Onrddet afgranses mod nord af skov cog
levende hegn.

@gst for Skarrevve] er der tillige en
enklave med 7 sommerhuse. Denne bebyggel-
se har vejadgarng via den cprindelige
Skarrevve], der senere er udlagt som
privat fzllesve].

Fra sommerhusomrddet er der udsigt over
Aabenraa Fjord.

FREMTTDIGE FCORHOLD

Iokalplanen skaber grundlag for udstvk-
ninger 1 omrddet og planen sikrer derud-
over, at der udlagges fxllesarealer og
stier,ligesom der med lokalplanen 3dbnes
mulighed for at anvende landbrugsejendom—
menes bygninger til f.eks. cafeteria,
kiosk, butik, vandrerhjem eller lignende.

FORHOLDET TIL ANDEN PLANLEGNING

§ 15-rammerne

Lokalplanomrddet er beliggende uden for §
15-rammerne, dvs. at der ikke er indgdet
aftaler mellem kommunen og Planstyrelsen
an planlagningsrammer, der kan danne
grundlag for en lckalplan.

Endelig godkendelse af lokalplanen vil
forudsztte Planstyrelsens godkendelse af
et tillag til § 15-rammerne for lokal-

planomr8det. Se dog nedenfor.

Bygningsvedtaegten

I henhold til bygningsvedtagten for I#jt

er lcokalplanomradet - med undtagelse af

enkelte parceller udlagt til sommerhuscm—
ride.
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Jfr. kammuneplanlovens § 59 er bygnings—
vedtagtens bestemmelser an grundstgrrel-
ser og anvendelse hidtil opretholdt. Ved
endelig vedtagelse af lokalplanen cpheves
bygningsvedtzgtens bestemmelser inden for
lokalplanomrddet. ‘

gyglaner

ILokalplanomrddet er ikke omfattet af
byplanvedtzgter eller lckalplaner.

Frédningsforhold

Der er ingen skovbyggelinier i omrddet.
En del af skovbevoksningen er noteret som
fredsskov.

Strandbeskyttelseslinien inden for lokal-
planomrddet er cphavet.

Sommerhusonrddets nordvestlige og nordli-
ge del er keliggende inden for 100 m

beskyttelseslinien for jordfaste fortids-
minder (stendysse/gravkammer}). Der henvi-
ses til kortbilag 2. ‘

Byggelinier

Dele af sommerhuscmridet er omfattet af
en deklaration, der fastsetter, at der

ikke md etableres anleg eller opfgres
bebyggelse nermere end 15 m + 1,5 x evt.
niveauforskel med tilleg af 1 m mdlt fra
Skarrevvejens midterlinie.

Spildevandsplanen - (§ 21 plan)

Spildevard er hidtil afledt via septik-
tanke/trixanlag oy siveanlay pd de enkel-—
te parceller.

Planomradet er omfattet af 'kommunens
reviderede § 21 spildevandsplan i henhold
til hvilken omrddet skal falleskloakeres,
Tidspunktet herfor er endnu ikke fastsat.

Jordbrugsinteresser

Inden for lokalplanomridet er 2 ejendomme
omfattet af landbrugspligt. Den gstligste
Skov ejendan omfatter bl.a. somerhusparcel—

Arealer anfattet af ler. Derudover er 2 skovparceller anfat—

landbrugspligt. _k tet af landbrugspligt.
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Landbrugspligten forudszttes pd langere
sigt ophevet inden for hele lokalplancm—
rddet - med undtagelse af skovparceller
ved @sterkrogsforte.

Varmeforsyningen

Lokalplanomrddet er beliggende uden for
forsyningsomrddet for den kollektive
varmeforsyning.

(Onrddets heldrsboliger (eksisterende
stuehuse til landbrugsejendomme) samt
evt, fremtidige servicefunktioner er frit
stillet med hensyn til opvarmning.

Vandforsyningen

Omrddet vandforsynes fra Skarrev Andels—
vandvark, der er heliggende inden for
lokalplanomradet.
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LOFALPTANENS RETSVIRENIMNGER

Efter kommunalbestyrelsens endelige ved-
tagelse og offentligggrelse af lokalpla-
nen md det omrdde, der er omfattet af
planen, ifglge kommuneplanlovens § 31 kun
bebygges eller i @gvrigt anvendes i over-—
ensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortsztte som hidtil. [okal-
planen medf@grer heller ikke i sig selv
krav am etablering af & anlag m.v., der
er indeholdt i planen,

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensa-
tion til mindre vesentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser under forudszt-
ning af, at det ikke andrer den serlige
karakter af det omrdde, der sgges skabt
ved lckalplanen.,

Mere vesentlige afvigelser fra lokalpla-
nen kan kun gennemfgres ved tilvejebrin-
gelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortrznges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprie-
res, nir det vil vare af vasentlig betyd-
ning for virkeliggdrelsen af planen, jvf.
ovenfor.
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Tilley nr. 32 til § 15-rammerne
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Tillag nr. 32 til § 15-rammerne er den
- 22.10.1984 godkendt af planstyrelsen.

T henhold til kommuneplanlovens § 15,
stk. 2 (lov nr. 287 af 26.6.1975 med
senere andringer) fastsattes herved fgl-
gende bestemmelser som midlertidige ram-
mer for indholdet af lokalplaner, som
udarbejdes inden for det viste amrdde
F.106. _

Inden for omrddet skal fdlgende bestem—
melser vere geldende for indholdet af
fremtidige lokalplaner:

1. omrddet md anvendes til sommerhusbe-
byggelse, teltplads for foreninger,
organisationer, o.lign., samt vandrer-
hjem.

2. Der skal udlagges felles friarealer i
omrddet, som skal friholdes for bebyg-
. gelse. '

3. Bebyggelsesprocenten skal fastsattes
til 10 for amrdadet under &t.

4, Grunde md kun udstykkes pd grundlag af
en samlet udstykningsplan.

5. Der skal fastlagges retningslinier for
omrddets udstykning. .

6. Bygningsh@jden skal fastsettes til
maks. 8,50 m.

7. Samnerhusbebyggelse md kun opfdres i

&n etage.

8. I omrddet vil der endvidere kunne
tillades indrettet restaurant, cafete-
ria, kiosk samt naturligt forekommende
servicefunktioner i eller i tilknyt-—
ning til eksisterende landbrugsejen-
dome. Etageantallet herfor fastsettes
til 13.

9. Der skal fastlegges bestenmelser for
omradets bevoksnlng.
Bevoksning pd skovparceller onrethol—
des.

Retningslinier for lokalplanlagningen
vedrgrende campingplads vil blive nermere
fastlagt i kommuneplanen.
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LOKALPLAN N 9 FCR ET OMRADE TIL FRITIDS-
FORMAL,, BELIGGENDE VED SKARREV.

I henhold til kommuneplanloven (nr. 287
af 26.6.1975) fastsazttes herved fglgerde
bestemmelser for lokalplanomrédet sam
nevnt 1 § 2.

§ 1.0 FORMAL

1.1 Lokalplanen har til formal:

at sikre omrddets status som sommerhusam—
rade,

at fastlzgge retningslinier for udstyk-
ning af omradet,

at fastlagge bestemmelser am etageantal,

at fastlagge bestemmelser am ve)-, sti-
og bevoksningsforhold samt

at fastlagge placeringen af servicefunk-
tioner.

§ 2,0 OMRADE OG ZONESTATUS

2,1 Ickalplanen afgranses som vist pd
kortet oy amfatter matr. 85, 164, 170,
190, 193, 194, 196, 199, 203-248 samt
dele af matr. 1, 6, 17, 22 og 35, alle af
Skovhy ejerlav.

Lokalplanen omfatter endvidere alle par-—
celler, der efter den 24.4.1984 udstykkes
fra de n®vnte matrikler, for s& vidt de
er beliggende inden for lokalplananré—
detl

2.2 Lokalplanomrddet opdeles i delomrd-
derme A, B, C, Dog E. ‘

§ 3.0 wR:'L'\DErS ANVENDELSE.

3.1 Delomrdde A, B og og en mindre del
af ¢ C, Jvf. 3.2. md kun anvendes til som-
merhusbebyggelse.

Sommerhusbebyggelse er bebyggelse, der
alene md anvendes til beboelse (natop—

. hold) i tidsrummet 1.4, - 30.9. og uden
for dette tidsrum til kortvarige ferieop-
hold, weekends o.lign.
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3.2 Delomrdde C skal opretholdes som
skov uden kebyggelse. Det skal dog vare
tilladt at opretholde 5 scmmerhuse pd
anrddets nordlige del.

Skovbevoksningen er for stgrstedelens
vedkamende undergivet fredskovspligt og
skal som f@lge heraf anvendes til skov-
drift i overensstemmelse med skovlovens
bestemmelser.

3.3 I delomrdderne D vil der kume til-
Tades indrettet sidanne faciliteter, som
efter koamunalbestyrelsens skgn vil vare
naturligt forekammende i et sommerhuscm-—
ridde. Det kan f.eks. vare restaurant,
cafeteria, butik, kiosk o.lign. Endvidere
vil det kunne tillades, at der indrettes
vandrerhijem og teltplads for ungdomsorga—
nisationer.

Bestdende boliger i delamrdde D kan bibe—
holdes sam heldrsboliger.

3.4 Delomride E udlagges til offentlig

parkering. P& arealet md desuden cpfgres
offentlige toiletbygninger.

§ 4.0 UDSTYENINGER

4,1 Omrddet skal udstykkes sdledes, at

eksisterende og naturlige parcelskel som
f.eks. hegn og hakke 1 vid udstrakning
fglges og 1 gvrigt i overensstemmelse med
lokalplanens kortbilag 3.

4.2 Safremt eksisterende lovlig bebyg-
gelse vil blive beliggende nazrmere de pé
kortbilag 3 angivwne nye skel end fastsat
i byggelovgivningen, vil et mindre af-
standsforhold kunne godkendes af komnu—
nalbestyrelsen uden forudgdende nabohg-
ringsprocedure.

4.3 Bebyggelsen i delomrdde C kan ikke
udstykkes.,

§ 5.0 BEBYGGEISENS OMFANG 0G PLACERING

5.1 Ny bebyggelse skal opfgres i over-
ensstemmelse med den til enhver tid
gzldende byggelovgivning.

5.2 Der md i delomrdde A og B kun opfg—
res 1 sommerhus i hver parcel.
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5.3 For delomride B gzlder specielt for
matr. 85, at ny bebyggelse som erstatning
for eksisterende bygninger/tilbygninger
alene md opfgres pd grundens nordvestlige
del. Der henvises til kortbilag 3.

5.4 Bebyggelsen i delomr&de D md max.
opfgres i 1} etage evt. som trempelkon-
struktion. Bebyggelsen skal opfg@res som
erstatning for eller i tilknytning til
eksisterende bebyggelse. Kommunalbesty-
relsen skal godkende bebyggelsens ydre —
herunder evt. skiltning, der ikke md vare
skammende.

§ 6.0 VEJ, STI OG PARKERINGSFORHOLD

6.1 Veje i omrddet udlegges som private
fzllesveje med retning og udstrakning som
angivet pd kortbilag 3. Den offentlige
vej Skarrevvej andrer ikke status.

6.2 Omrddets veje udlegges i stgrst
mulig bredde efter eksisterende forhold.

6,3 Stier inden for omrddet skal etable-
res som naturstier uden belagning.

Der udlegges ifglge kortbilag 3 f@lgende
stier i onrddet:

Sti A-B-C-D i en bredde af 2 m. Den ner-
mere tracé er ikke fastlagt i lckalpla-
nen.

Sti E-H-F-G og I-J 1 en bredde af 3 m.

6.4 Der skal etableres parkeringsmulig-
hed pd egen grund.

§ 7.0 LEDNINGSANLAG

7.1 Alle former for forsyningsledninger
herunder til vej- og stibelysning skal
fremfgres i jorden.

§ 8.0 BELYSNING

8.1 Der mi kun etableres lavtsiddende
sti— og vejbelysninger efter kommunalbe-—
styrelsens forudgdende godkendelse.
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§ 9.0 FELLESARFALER

9,1 For delomrfderne A og B skal der
Gdlagges grgnne fallesarealer, som ikke
md bebygges. I omrddet kan der etableres
legepladser, bdlpladser, boldbaner m.v.
Der henvises til kortbilag 3.

§ 10.0 FELLESANTENNE

10.1 Der md i delomrdde A etableres en
f=llesantenne med en maksimal hfjde pd 12
m og med en placering san angivet pd
kortbilag 3, idet byggelovens bestemmel-~
ser om skrd hgjdegranseplaner ophaves
vedrgrende fellesantenne.

§ 11.0 BEPLANTNING

11.1 De p& kortbilag 3 angivne bevoks-—
ninger skal cpretholdes og styrkes.

11.2 Der kan p8 fzllesarealet plantes
enkelte solitzre traer.

11.3 Der m& kun etableres levende hegn i
parcelskel.

§ 12.0 SERVITUTTER

12.1 Strandbeskyttelseslinien i henhold
til naturfredningsloven ~ tinglyst den
3.10.1940 pd matr. 85, 164 og del af
matr. 17 alle af Skovby - for delomrade
B er aflyst, jvf. fredningsstyrelsens
godkerdelse af 8.8.1984.

§ 13.0 GRUNDEJERFCORENING

13.1 Der skal senest, nir omrddet ud-
stykkes, oprettes en grundejerforening,
der skal have til form&l bl.a. at admini-
strere private faxllesvelje og fxllesarea-
ler i planomradet.

13.2 Ejere af parceller, der i delomrdde
A og B udstykkes efter den 25.9.1984 skal
vare medlem af grundejerforeningen.

* {Se fodnote)

I omrddets gstlige og vestlige del er der i 1973 udstykket sommerhusparceller
pd vilkdr, at der uwdlmgges fxllesarealer for omrddet. Dette vilkir vil blive
opfyldt jfr. lokalplanen, hvorfor ogsd grundejere af disse parceller anses for

at vare cmfattet af § 13.2.
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§ 14.0 TILLIADELSER OG DISPOSITICN

14.1 Uanset foranstiende bestemmelser md
der ikke foretages andringer af eksiste-
rende lovlige forhold fgrend tillay nr.
32 £il § 15-rammerne er godkendt af Plan—
styrelsen oy fgrend Fredningsstyrelsen
har godkendt cphevelse af strandbeskyt-
telseslinien inden for lckalplancmridet.

14.2 FRomunalbestyrelsen kan meddele
dispensation til mindre vesentlige lem-
pelser af lokalplanens bhestemmelser under
forudsetning af, at det ikke andrer den
s@rlice karakter af det cmridde, der sgges
skabt ved. lokaliplanen. Mere vesentlige
afvigelser fra lokalplanen kan kun gen—
nemfgres ved tilveiebringelse af en
lokalplan. o

14,3 Inden for delomrdde A kan kommunal-
bestyrelsen bemyndige den i pkt. 13.0
nevnte grundejerforening til at tillade
mirdre vesentlige lempelser af lokalpla—
nens bestermmelser.

VEDTAGFLSESPATRGNING ;

Adbenraa byrdd har den 25.9.1984 vedtaget
demne lokalplan erdeligt under forudsat-
nirng af planstyrelsens godkendelse af

§ 15-rammetillzgget.

i,

Camma Larsen—Ledet

borgmester %%7,__,,?

/ He Hagerup
stads- og havneingenigr

Miljgninisteriet, planstyrelsen har den
22.10.1984 godkendt § 15~rammetillagget
{se side 7).
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Signaturers: asoms I¥Dlantning til styrkelse af
ekst. bevoksning.

QLRLZOAD Tkst. skovbevoksning der opretholdes. A-B

800 m

B Byggefelt
2R Fkst. bevoksning der opretholdes. wdepl Fremtidige skel princip.

............. Fremtidige stier

. W W Fkst. bebyggelse . Fallesarealer for

sommerhusparceller.

. f® Prllesantenne (i amr. A)
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